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Zenginligin mekanda yeni
yansimalari: Istanbul’da
gavenlikli siteler

Jean-Francois Pérouse* - A. Didem Danis**

Yepyeni Bir Istanbul Diisa
Miistakil,
eskinin en guizel deneyimlerinden biri...
Mahremiyeti, 6zel mulkiyeti
kisiselligi cagristiran bu deyim,
yasamumnizdan epeyce uzun stire 6nce gkt
ve unutuldu sanki.
Bir das kurduk...
Herseyiyle mistakil bir Istanbul.!
Son yillarda Istanbul'da tst gelir grubuna yonelik yerlesim sekilleri arasinda en
dikkat cekici olamt, ¢cogu kent ceperinde yer alan gavenlikli siteler oldu; 6zel inga-
at firmalar1 tarafindan villa veya ¢ok katl apartmanlar seklinde insa edilen, altya-
pt ve hizmetler agisindan sadece site sakinlerine yonelik gelismis imkanlar sunan,
kamusal hizmet agr disinda yer alan konut adalan, yiksek duvarlar ve 24 saat
nobet tutan bekgileriyle disartya kapal ‘guivenlik adaciklart’ olarak ytikseldiler.
Biz bu yazida, basta Istanbul olmak tizere biiyuk kentlerde yasanan given-
likli sitelerin yayginlagsmasi siirecini gesitli aktdrleri acisindan ele alacagz.
Istanbul'da 1990’lardan beri yasanan hizli mekansal ayrismanm yansimalarin-
dan biri olan giivenlikli konut alanlar1 arasinda Goktiurk-Kemerburgaz,
Bahgesehir-Buytikcekmece ve Beykoz'daki sitelerden drnekler vererek, toplum-
sal ve mekansal déntstmler arasinda bir iliski kurmaya calisacagiz. Bu maka-
lenin dayandigi kaynaklardan baslicasi Jean-Francois Pérouse’un son bes yildir
basinda ¢ikan ilanlar, emlak ve gayrimenkiil ekleri ve internet sayfalarim esas
alarak hazirladip1 yeni konut alanlan veri tabamdir. Diger bir kaynagimmz da
Didem Dams'in 2000 yilinda yiksek lisans tezi i¢in Bahgesehir'de gerceklestir-
digi saha calismasina ek olarak son dénemde yaptig: derinlemesine gortisme-
lerdir. Boylece, cografya ve sosyoloji alanlarimin yaklasimlarmdan faydalanarak
Istanbul'un mekansal ve toplumsal doniisiminde ¢nemli bir gosterge olan
givenlikli siteleri incelemeyi ve bu siirecin toplumsal baglami tizerine dustn-
meyli amacliyoruz.
Kentsel ayrisma ve kapal konut alanlan konusunda Kuzey Amerika'da ciddi

{*) Fransiz Anadolu Aragtirmalar Enstitsd.
(**) Galatasaray Universitesi, Sosyoloji B&1amu.
1 Biyilkgekmece'de yer alan Hisar Evieri Sitesi'nin tarutim broglrinden.
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Hisar Evieri tanrfim brogdird.

bir literatiir olmasina karsmn (Davis, 1990; Blakely ve Synder, 1997; Low, 2003),
Avrupa ve Ortadogu gibi gtivenlikli sitelerin yeni yayginlasmaya basladig1 bolge-
lerde bu konudaki yayintar kisith sayidadir (Denis, 1998; Glasze ve Alkhayyal,
2002). Guvenlikli siteler 1990’lardan beri Tirkiye'de de dikkat gekici bir sosyal
ve mekansal olgu haline gelmis ve son senelerde arastirmacilarin ilgisini cekme-
ye baslamistir (Oncii, 1997; Bali, 1999; Bartu, 2002; Pérouse, 2002 ve 2003;
Ayata, 2002; Kurtulus, 2005a ve 2005b). Ancak bu yeni yerlesim modeliyle ilgili
terminolojide gozlenen dalgalanma ve kararsizliklar bu olgunun hentiz tam ola-
rak formile edilemedigine isaret etmektedir. Bu sitelerin degisik goruntimleri
arasinda net bir ayristirma yapilmadan ‘miistahkem adacik’, ‘kapah site’, ‘ozel
site’, ‘korunakli site’ veya ‘gtivenlikli sitelerden bahsedilmektedir. Bizim bu yazi-
da ‘giivenlikli site’ terimini secmemizin nedeni son dénemde bu konutlar inga
eden, pazarlayan ve burada oturanlar tarafindan gtvenlik konusunun 6zel bir
ayricalik olarak ifade edilmesidir. Guvenlikli site denildiginde, kent ceperindeki
yeni luks konut alanlarina ek olarak dikey guvenlikli konutlar, yani merkezdeki
yeni gokdelen rezidanslar da ele alinmalidir. Ancak biz bu yazida daha yaygin
bir form olan kent digindaki konut alanlar tizerinde duracagyz.

Yukanda verdigimiz tanimlama dogrultusunda, bes yildir olusturulmus olan
veri tabanimiza gore, Agustos 2005 sonu itibariyle Istanbul Metropoliten ala-
nindaki guvenlikli sitelerin sayisi 650'den fazladir. Cogu hila meskiin olmayan
bu konutlann bir kismi hentiz tam olarak bitirilmemistir. Sirf 2005 yih iceri-
sinde 150’den fazla site santiyesi acildig1 soylenmektedir. Boyut agisindan,
guvenlikli siteler arasinda ciddi bir farkhlasma séz konusudur. Konut sayilarn-
nin 15°ten 2000%e kadar degisebildigi gozlenmektedir. O ytzden, tek bir kav-
ram/isimlendirme altinda bu tar bir cesitliligi kavramak zor ve tartismalidir.
Gene de guvenlikli siteler tamimi altinda, Agustos 2005 sonu itibariyle, toplam
40.000’e varan bir konut stogu oldugunu soyleyebiliriz. Cogu hala bos oldu-
gundan (bazen satilmis olmasina ragmen), bu tir sitelerde yasayan toplam
nufus 100.000'in alundadir. Nufus agisindan belli bir azinliktan bahsediliyor
gibi gozikmesine ragmen, ‘kentsel toprak tiketimi’ acisindan bu tur kapah
yerlesmeler kiiciimsenmeyecek bir paya sahiptir.?

2 Levent ve Gulimser (2004: 6}, Colliers ve Rescoe’nun 2003 verilerine dayanarak 2000'den itiba-
ren yeni konut insa edilen alanin biyGklGganin 30 milyon metrekareye ulagtigini belirtiyorlar.
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Guvenlikli sitelerin yayginlasmasiyla yasanan toplumsal ve mekansal ayrns-
ma siireci, niceliksel olarak siirh bir ¢evreyi ilgilendiriyor gibi gozilkmesine
ragmen, gercekte Istanbul kent dokusunun genelini etkilemektedir. Yeni insa
edilen sitelerin hemen hepsinin ileri givenlik teknolojileri ve gozetim meka-
nizmalariyla korunuyor olmasinin yanisira, 6zel veya kamusal toplu konut
operasyonlannda da ‘sonradan kapanma’ egilimi gozlenmektedir. Bugitin artik
pek cok konut kooperatifinin kar amach oldugu, yitksek konfor sundugu ve
yakin zamanda cevrelerini duvarlarla kapattiklan géz ontine alindiginda, koo-
peratifleri givenlikli sitelerden aynstumak zorlasmaktadir. Konut kooperatif-
lerinde gozlenen bu yeni egilim, Istanbul Biytuksehir Belediyesi sirketi olan
KIPTAS tarafindan insa edilen Umraniye’deki Yesil Vadi projesinde de gecerli-
dir: Bu alanin ¢evresine duvarlar ¢rtlmekte, altyapr ve diger hizmetlerin sag-
lanmas: i¢in 6zel sirketlerle anlasmalar yapilmaktadir. Aym sekilde, 1960-80
arasi kuruldugunda disariya acik olan toplu konut bolgeleri de bugtin kugtle-
rek kapanmaktadir. Biyik yerlesim bolgelerinde bulunan bazi konutlarmn bira-
raya gelmesiyle olusan alt-birimler 6zel guvenlik sirketleriyle anlasarak fiziki
ayrisma surecini guiclendirmektedirler.

Ayse Oncil (1997) bu alandaki ilk ¢aligmalardan biri olan makalesinde
guvenlikli siteleri orta ve st siniflarn kiiresel tiketim kultarine eklemlenme
istegiyle sehir merkezinden kacisi olarak agiklamaktadir. Oncinun yaklasmm
sehir disindaki yeni siteleri genis bir baglam icinde ele alarak Tark ekonomisi-
nin disa acilmasiyla ‘mustakil ev ideali'nin yayginlasmasi arasindaki iliskiyi
gostermesi agisindan o6nemli bir katkida bulunmaktadir. Oncit'ye gore,
19801lerde yasanan liberallesme dalgasinin da etkisiyle ekonomik ve kulturel
konumlar erozyona ugramaya baslayan orta simflar yeni konut tercihleriyle
sembolik sermayelerini korumaya ve artirmaya cabismaktadir. Ayse Oncti ‘ide-
alinizdeki ev mitolojisi’ cercevesinde sehir digindaki yeni liiks konutlarin yay-
ginlasmasini mevcut orta simflarm kimlik mucadelesine vurgu yaparak agik-
larken, Rifat Bali (1999) sitelerin ortaya ¢ikisint yeni bir zengin tipi ile iliski-
lendirir. Ozal déneminin disa acihma iktisadi politikalar: sayesinde serpilen
isadamlari, sanayi, ticaret ve finans alanlarindaki buiytik sirketlerin yiiksek
gelirli tist duzey yoneticileri, eglence ve medya sektéraniin yeni ‘starlarr’, yeni
edinilmis zenginlik seviyelerine kosut bir yasam tarz: arayis: icinde kent mer-
kezinden olabildigince uzaktaki bu yeni litks konutlara yonelmektedir.

Sitelerin ortaya cikisini inceleyen onctt arastirmacilar daha ¢ok siirecin talep
boyutu tizerine odaklamirken, konut piyasasinda ¢ok yiiksek gelirli bir musteri
kitlesini hedef alan ingaat sirketlerinin arz mekanizmalanm g6z ardi etmekte-
dir. Sehir plancilarin ¢alismalar bu konuda énemli bir katkida bulunmakta ve
yatirimel sirketlerin roliine deginmektedir (Baycan ve Gulimser, 2004a ve
2004b; Cekic ve Gezici, 2004). Hatice Kurtulus da, st siniflara hitap eden bu
yeni konut alanlarimt “tek yanlt olarak, degisen sinif kultara, yeni bir yasam
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tarz1 talebi ya da orta simf rityasinin yarattigy farkhilasmis yerlesimler” olarak
ele almanin yeterli olmadigin dile getirerek, bu streci farkh simf konumlar: ve
sermaye birikim strecleri arasindaki iliski tizerinden anlamak gerektigine isa-
ret eder (Kurtulus, 2005a: 81).

Biz bu yazida, dncelikle gtavenlikli sitelerin ortaya ¢ikisindan bugtine, yakla-
sik otuz yillik dénemde nasil bir gelisim izledigini ele alacagiz. llk bolumde
ozellikle belde belediyelerinin ve gelistirici firmalarm gtvenlikli sitelerin yay-
ginlasmasindaki roline deginecegiz. Kisith sayidaki bir miisteri kitlesini cez-
betme yarigindaki gelistirici firmalar, tirfinlerini satabilmek icin ‘seckinlik ve
ayricalikli olmak’ imgesine vurgu yapmakta, bu yeni konutlan tercih edenler
de buyuk olctide bu yeni imaji satin aliyor olmaktan mutlu gértinmektedir.
Tkinci bolimde bu sitelerde yeni bir yasam tarzi arayisindaki yeni zenginlere
ne tur ayrcaliklar vaat edildigini fiziksel, kultarel, toplumsal ve islevsel ayrica-
liklar baghg altinda sunacagiz. Sonu¢ bolumtinde, giivenlikli sitelerin yaygin-
lagsmasinin kent butiintinde yol actign toplumsal ve mekansal ayrisma boyutla-
rm tartisacagiz.

I. Giwvenlikli sitelerin gelisimi: Elverisli kosullar, esas aktorler
L.A. Olaym kaynaklan ve kronolojisi

Bicimsel ve orgiitsel agidan, kapal: sitelerin dogusuyla ilgili ¢ ana kaynak-
tan bahsedebiliriz: Marmara ve Karadeniz kiyillarindaki tatil koyleri; yiksek
rutbeli ordu mensuplarinin, Besiktas ve Sariyer gibi Bogaz kiyilarindaki kapah
konut alanlan ve 193('larda baglayan konut yap1 kooperatifleri. Istanbul’da
ozel sitelerin ilk émekleri 1970°li yillarin sonunda konut amaclt ktguk bina
topluluklan seklinde baslamistir. Bu stirecte, Etiler-Ulus bolgesi 6nemli bir rol
oynamustir. 1980’Jere dek kent ceperinde yer alan bu bolge 1970’lerden itiba-
ren, bugtn guvenlikli sitelerin insaatinda aktif olan muteahhit firmalarn yati-
rimlarina sahne olmustur. Ornegin, MAYA grubu 1976°da Etiler'de ilk sitesini
kurmus (Etiler Maya Sitesi), daha sonra Alarko Ulus’ta 1986'da yerlesime aci-
lan Alkent Sitesi’ni yapmustir. Anadolu yakasinda Caddebostan, Fenerbahce ve
Suadiye gibi mahallelerde ya da Dragos gibi daha uzak yerlerde de bu tar
ornekler gortlmustir. Bunlara ek olarak, Marmara denizi kiyisinda ‘tatil koy-
leri’ modeli de ayn1 donemde ortaya ¢itkmustir. Baglangicta haftasonu veya yaz
tatili i¢in gecici olarak kullamlan bu evler, daha sonra otoyol agimin gelisme-
siyle kalict konutlara dontsmusttr. 1970’lerde Tuzla'da tarlalarin ortasinda
insa edilen ve Istanbul’'un en eski 6zel sitelerinden biri olan Camlibelde/Forest
Homes sitesinin bugtin kalici konut olarak kullaniliyor olmasi bahsettigimiz
surece iyi bir drnek teskil etmektedir.

Villa sitelerinin ortaya ¢ikisi ise ¢cok daha yakin bir tarihe dayanmaktadur. 11k
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villa siteleri 1980°lerin sonunda Eyiip mucavir alanlarinda, Sariyer, 6zellikle de
Zekeriyakoy'de insa edilmistir. Tavuk yetistiriciligiyle gecinen ve birkac basit
vazhik koy evi olan bolgede gelismeler, Sariyer belediyesinin bélgeyi imara
acmasindan sonra, Garanti Koza sigorta grubunun 1985°te villa evler planla-
mastyla baslarmigtir. Bu grubun girisimi Alarko, Acarlar ve Simpas gibi gruplar
tizerinde ategleyici bir etki yapmis ve bu tar sitelerin bolgede hizla yayginlas-
masina neden olmustur. {1k ingaattan onbes yil sonra, bu eski tarim kéytinde
konut sayist 5.000°in istinde, yerlesik niifusun ise —ttim konutlann satildig
ve doldugu varsayilarak— 20.000 civarinda oldugu tahmin ediliyordu.

Nihayet, 1990’larin sonundan itibaren, sitelesme stireci mithis bir sekilde
hizlandi ve Istanbul Metropoliten alanimin akil almaz yayilmasinda buaytk bir
pay sahibi oldu.

LB. Istanbul’da 6zel sitelerin ortaya ¢ikisinda belde belediyeleri:
Hukuki ve idari bosluklar

Bu basdondtracii suratin ardinda dikkat cekici olan belediye idarelerindeki
degisikliklerle imara agma uygulamalanindaki ¢akigmalardir: Ozel siteler,
cogunlukla baz1 koylerin belde belediyesi konumuna terfi etmesiyle imara agi-
lan yeni araziler tizerinde yaygmlasmaktadirlar. Belediyelerle ilgili bu hukuki
ve idari duzenlemeler, Istanbul niifusundaki artisin yavaslamaya basladig1
donemde kentin cografi olarak yayillmaya devam etmesinin nedenlerinden biri-
dir. Ozellikle Beykoz, Umraniye, Biyitk¢ekmece gibi kentin dis ¢emberindeki
ilelere bagh belde belediyelerinde hukuki ve idari anlamda denetimden uzak
alanlarda kentsel yayilma ¢ok daha ¢arpici boyutlarda gerceklesmektedir. Kent
ceperindeki arazilerin hukuki statustindeki kangiklik ve bu alanda sik sik
yasalarin degistirilmesi, kent bilimcilerin buralan Istanbul’da ‘kentlesmenin
kara delikleri’ olarak adlandirmasina neden olmaktadir. Bu hukuki kargasa,
kentin cis alanlarindaki yeni insaatlarin denetim mekanizmalarina ‘takilmama-
sint’ mumkiin kilmaktadir.

Kent mekammn déntisimiinde hukuki yapinin etkisine dair en ilging 6rnek-
lerden biri Istanbul'un batisinda yer alan, 1958'de belde belediyesi, 1992'de ilce
belediyesi olan Biiytuk¢ekmece'dir. Burast Temmuz 2004'te IBB'nin simrlarim
yeniden tammlayan yasal degisiklige dek Istanbul metropoliten kent alam simr-
lart disinda yer almustir. 2000 ntfus sayiminda 384.000 sakini olan ilgenin
guvenlikli siteler acisindan dikkat cekici olan 6zelligi belde belediyelerinin ¢ok-
lugudur. Buytik¢cekmece'nin Yakuplu ve Gtizelce gibi bagimsiz beldelerinde,
bityiik ingaat sirketleri mevcut hukuki bosluklar ve arazi rezervini degerlendire-
rek sitelesmeye hiz kazandirmistir. Degisen imar politikalan kadar ulasim agla-
rmdaki gelismeler de kent ceperindeki arazileri yanrime firmalar ve potansiyel
musteriler i¢in ‘ulagilabilir hale getirmistir (Cekic ve Gezici, 2003). Otomobil
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Harita 1: Glvenlikli sitelerin mekdnsal dagihimi.

ureticileri lobisinin ulasim agnin gelistirilmesi konusunda etkili oldugu dénem-
de, 1984’teki yasaya bagh olarak kentlesme konusunda yapabilirlikleri artan
yerel yonetimlerin de iktidan artmistur. Ornegin Biytikcekmece'de ozel site inga-
atlarim kolaylastiran faktérler arasinda, yerel yonetim yapisinin yanisira 1989°da
Fatih Sultan Mehmet koprast ile ona bagh TEM otoyolunun acthst da 6nemli
bir rol oynamustir. Buradaki gavenlikli sitelerin en tinltisti, daha sonra kentteki
benzer yerlesmeler icin model tegkil edecek olan Alkent 2000°dir. Ayni sekilde
Emlak Bankas: tarafindan gelistirilip Mesa-Nurol-Stizer konsorsiyumu tarafin-
dan insa edilen ve giivenlikli konut alanlan arasinda barndirdigr nitfus, yuzoleu-
ma gibi boyutlarinin devasaligiyla dikkat ¢eken Bahgesehir toplu konut projesi
de Buytikcekmece simrlar iginde yer almaktadur.

Belde belediyeleri site insaatlarinda karsilagilan yasal engellerin by-pass edil-
mesinde de 6nemli bir rol oynamaktadrr. Ozellikle belde belediyeleriyle yapilan
anlasmalar sonucunda gerekli insaat ve dizenleme izinleri kolayca edinilmek-
tedir. 1984’teki yasa degisikligi ile IBB'den bagimsiz olusan belde belediyeleri
metropoliten kent butininden bagimsiz gelismeleri mamkun kilmis ve kendi
iclerinde olaganista planh olan sitelerin plansiz bir sekilde biraraya gelmesiyle
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Harita 2: Istanbul’da belde belediyelerinin dagiimi.

kentsel buttnluk agisindan sorunlu bir tablonun ortaya ¢ikmasina neden
olmustur. Sonugta, yatirtmel firmalar yeni projeleri i¢in belde belediyeleri tize-
rindeki arazileri tercih eder olmuslardir (Ceki¢ ve Gezici, 2004: 103). Ornegin
Beykoz Konaklar'nda, buradaki 6zel orman vash tasiyan Saip Molla Paga koru-
sunun 1980 ortalarinda el degistirmesinden hemen sonra, 1986 ve 1987'de
yapilan yasal diizenlemelerle arazi tzerindeki yapilasma yasag1 kismen kaldirl-
mus ve %6 oraninda yapilasma izni verilmistir (Kurtulus, 2005b). Bu tir kolay-
liklar, Kemerburgaz, Beykoz ve Buyiikcekmece gibi orman ya da su havzasi
kenarindaki bolgelerde konut insa etmek isteyen firmalar icin de saglanmstir.
Benzer bir stire¢ Eytip ilcesinin miicavir alanlannda da yasanmistir: dokuz
koyin birlesimiyle Ocak 1993’te, 2561 hektarlik bir arazi tzerine kurulan
Gokturk belde belediyesi bugin Istanbul’'un en énemli givenlikli site alanla-
rindan biridir. Kemerburgaz-Goktirk bolgesi ¢ok sayida kurumun yetki sinir-
larmin birbirine karistigi bir alanda yer almaktadir (Pérouse, 2004). 2004’teki
son yasal degisime dek, bir yandan Koy Isleri, Turizm ve Orman Bakanliklari,
diger yandan Valilik, Belde Belediyesi, Ilce Belediyesi ve IBB, bu bolgedeki idari
ve hukuki yapida soz sahibi olmustur. Yapilasmaya kismen ve gecikmeli olarak
acilan bu bolgede hicbir ciddi planlama yapilmadig: gibi, givenilir bir tapu
kadastro da bulunmamaktadir. Kemerburgaz'in eski sakinleri Orman ldaresi
onunde dizenledikleri bir gosteride topraklarimin bir kisminin 6zel tanm ara-
zisi stattistinden kamu orman arazisine cevrilmesini protesto etmislerdir.
1924'te nufus mubadelesi sirasinda Trakya'dan buraya yerlestirilen musliiman
ailelerin torunlar olan bu eski sakinler, fizerinde ciftgilik yaptiklan arazilerin
tapu belgelerine sahip olmalarma ragmen mulkiyet haklarimi kaybetmiglerdir.
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Bu yasananlann da gosterdigi gibi yukaridan empoze edilen kararlar sonucun-
da, arazi mulkiyetinin statusu bile buytk yaturimc firmalarin lehine kolayca
degistirilebilmektedir. Gokturk Belediyesi'ndeki goriusmelerde, baz1 calisanla-
rmm agtkea dile getirdigi gibi bu tip belde belediyelerinin avantaji planlama ve
yapilasma izinleri konusunda tamamen bagimsiz olmalandir. Tumuyle siyasi
kararlar sonucu kurulan belde belediyeleri sonugta bugin Buytiksehir
Belediyesi'nin denetimi disinda karar alabilmektedir.

Goriinen o ki, yatimmailar agisindan yer seciminde belde belediyelerince
yonetilen alanlar énemli bir cazibe unsuru teskil etmektedir. IBB 6zellikle
199071ann basindan beri kent ceperinde yagsanan degisim surecinde etkisiz kal-
makta, dogan hukuki ve idari bosluktan faydalanan yatirime: firmalar da dene-
timin zayif oldugu belde belediyelerinde kar oranlarim ytkseltebilmektedir.

TABLO 1
Arazi Degerlerinin Degdigimi

Proje adi / Yili Projeden énce ($/M2) 2002 ($/Mm2)
Zekeriyakoy Zekeriyakoy Evleri - 1986 1 100
Goktiirk Kemer Country - 1989 2 300
BlyUkcekmece Alkent 2000 - 1991 1 100
Omerli Omerli Kasaba - 1998 10 200

Kaynak: Ceki¢ ve Gezici (2004: 105).

Bu sitelerin bir ¢cogu, oldu bittiler sonucu insa edildiklerinden yasallik simirn-
da dolastiklarim soylemek mumkandir. Genelde kamu veya belediye arazilerine
usulstiz el koyma ve tizerine kagak bir yapt kondurmayla baslayan sirec, daha
sonra durumu kabul ettirmek i¢in bolgedeki idarenin celiskilerinden faydalani-
lan bir pazarlik dénemiyle devam etmektedir, ki bu da aslinda daha sonra yeni-
den pazarlik edilebilecek yasal bir cerceve sunmaktadir. Guvenlikli sitelerin
yogun oldugu Kemerburgaz'da kaginilmaz bir ihtiyaca cevap veren Ozel Kemer
Kolejinin 6ykiisi bu agidan dikkat ¢ekicidir. Baglangicta ne bir arazi tapusu, ne
de yapilasma izni olan bu okul, Eyup Belediyesime ait bir arazi tizerine izinsiz
insa edildikten ¢ok sonra dénemin Maliye Bakaninin mudahalesi sayesinde
bulundugu araziyi satin almistir. Daha sonra kéy simrlarmin degistirilmesiyle,
kolejin de icinde yer aldigf alan Eytip Belediyesi'nden alinip, o dénem okul sahi-
binin yakin oldugu ANAP’l1 Gokttrk Belediyesine baglanmustir. Benzer bir yasal
kargasa, bugin Kemer Country'ye bityuk prestij katan tnla golf kulubanin
smurlart konusunda da yasanmistir. Bu kulup, Belgrad Ormanimin devaminda
aslinda Milli Park olan arazi tzerinde 170 hektarlik bir alam kapsamaktadir.
Siteyi ve kultibit yoneten sirket Turizm Bakanhf ile yaptiga pazarhklar ve bu
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bakanliktaki ust diizey destekgilerinin de yardim sonucunda bu kiymetli kamu
mulkint 49 yiligima kiralamay: basarmistir. Daha sonra aynt sirket, sozlesme
sartlanmn hilafina bahsi gecen arazi tzerinde énce ¢ok sayida sportif amach
bina, daha sonra kiictik haftasonu evleri ve en sonunda da orman i¢inde bunga-
lovlar insa etmistir. Haziran 2003’te kabul edilen, koruma altindaki bolgelerde
yapilasma izni verilmesi ve 31 Aralik 2000 tarihine dek orman arazileri tzerine
inga edilen yapilarin affedilmesi ile ilgili yasa, gecmisteki suistimalleri yasallasti-
rarak benzer olaylann daha stk yasanmasi riskini arirmaktadir (Pérouse, 2004).

L.C. Sehir karsit1 egemen soylem ve IBB’nin rolii

Guvenlikli sitelerin bu ¢ilgin yayilisini besleyen bir diger unsur, kent merke-
zini seytansilastiran; onu tehlikeli, yasanilmaz ve duzeltilemez bir yer olarak
temsil eden kuvvetli kent-karsiti sdylem olmustur. Sitelerin reklam brostirle-
rinde, sehir merkezindeki girtltiden, trafikten, deprem riski gibi mal ve can
guvenligine yonelik tehditlerden bahseden ayni soylem gozlenmektedir.
Kesinlikle uzak durulmasi gereken bir yer olarak tasvir edilen kent merkezin-
deki tehlikelerin karikaturlestirilerek sunuldugu érmeklerde kotuicil bir karga-
sa yumag1 haline gelen merkeze kars1 ¢eperdeki yeni ‘mutluluk, huzur ve
dizen adaciklary’ énerilmektedir.

Sasirtict olan, IBB'ye bagh bazi sirketler gibi, bazr devlet kuruluslarinin da bu
felaket soylemini benimsemis olmasidir. Yerel yonetimlerin en temel goérevlerin-
den birinden el ayak ¢ekmesi anlamina gelen bu soylemin amact agiktir: Ceperde
gelisen gayrmenkul trunlerini tesvik etmek. Merkezdeki ¢ogunlukla kohneles-
mis konut stoguna yatirrm yaparak bu alanlara yeniden deger kazandirmasi ve
canlandirmas1 gereken IBB ve diger yerel yetkililer, bu kentsel yayilma, disanya
kacis ve parcalanma surecine katilmaktadir. Bu kent-karsit1 soylemin, kentsel
bitinlesmenin destekleyicisi olmasi gereken bazi kamusal aktorlerce nasil hara-
retle benimsendigini gérmek igin, KIPTAS'n ve hatta TOKI'nin yaptug reklamla-
ra bakmak yeterlidir. KIPTAS1n Sartyer'de insa ettigi liks konutlann, cevresinde-
ki ozel sirketlerce yapilan gitvenlikli sitelerden hichir eksigi yok gortinmektedir.

1.D. Insaatlar tistlenen bilyiik firmalar ve taseronlan

Guivenlikli sitelerin ortaya cikis siirecinde en etkili aktorler, arazi secen, yerel
yonetimlerle yakin iliskiler gelistiren, tamitim ve pazarlama icin reklam stratejisi
belitleyen yatinmci, ya da sehir planlama terminolojisiyle séyleyecek olursak
‘gelistirict’ firmalar olmustur. Ozellikle Istanbul'da bu yerlesim modelinin dogu-
sunda talepten ziyade arz mekanizmalan daha belirleyici olmus ve arz edilen
trinun, yani sitelerin mimari, fiziksel ve hatta sosyal icerigi de yaturmeailar tara-
findan ¢izilmistir. Ancak bu ilk asamadan sonraki dénemlerde, yeni orta ve tst
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simflar bu konut tipini hararetle benimsemis ve hem Istanbul icinde hem de
diger sehirlerde sitelerin yayginlasmasi sturecinde talebin roli 6nem kazanmastir.

Guvenlikli siteleri gelistiren firmalar1 inceledigimizde ikili bir yap1 géziimii-
ze carpmaktadir (Pérouse, 2003). Bir yanda uluslaras1 deneyimi de olan ¢ok
bityitk sermayeli firmalar diger yanda ise onlarin taseronlari olarak ise baslayip
sektorde deneyim kazanan gorece daha ufak 6lcekli firmalar bulunmaktadir.
Beykoz Konaklar’'nda Tepe Insaat, Acarkent’te Acarlar, Alkent 2000°de Alarko
bu alandaki en ¢nemli o6rnekler arasinda yer almaktadir. Bu firmalann cogu
Rusya veya cesitli Arap tilkelerinde deneyim kazanmis ve bu faaliyetleri sonu-
cu tinlenmislerdir. Ayrica ingaat sektorii disinda turizm, sanayi gibi farkli alan-
larda da etkindirler. Bu buyuk firmalarm ¢ogu, érnegin Alarko, reklam brogiir-
lerinde uluslarasi deneyimlerini uretilen konutlarin degerini artiricx bir unsur
olarak dile getirmislerdir. Tepe veya MESA gibi firmalar, devletin ihale ettigi
buyik olcekli ulusal projelere de imza atmislardir. Pek cogu, devlet ve buarok-
rasi katlarinda gelistirdigi baglantilar sayesinde arazi edinme ve insaat izni
alma streclerini kolaylastirmiglardir.

Ote yandan, liks konut insaati sektoriinde faaliyet gosteren kiicuk caph fir-
malarn ¢ogu, buyiik insaat firmalanmn tageronlan olarak sektorde deneyim
kazanmis olanlardir. Zaman icinde kendi baslarina proje gelistiren ve insaatlari
ustlenen bu ‘taklitci’ firmalar, ilk gruptakilere kiyasla daha kiictuk 6lcekli pro-
jelere imza atmaktadirlar. Ormnegin, Alkent 2000'in insasinda taseronluk yap-
mis olan Given Ingaat, daha sonra ayni bolgedeki Hisar Evleri ve Tulip
Sitesini inga etmistir. Bu kategoriye mutlaka baz1 ‘sahte’ yap1 konut kooperatif-
lerini de eklemek gerekir. Kuctk olcekli muteahhitlerin girisiminde kooperatif
adiyla insa edilen bu konutlarin, ashinda gavenlikli sitelerden pek bir farki
yoktur. Insaat firmalan arasindaki bu iliski ag1 bir tir yerel insaat sistemi olus-
turmaktacir: aym arazide bina inga eden yatirime firmalar birbirleriyle rekabet
icinde olmalarnna ragmen kendi aralarinda islevsel iligkiler gelistirerek arazi
miilkiyetlerinin durumu veya bazi altyapilarin getirilmesi gibi konularda yerel
yonetimlere karg: ortak ¢ikarlar cercevesinde birlesebilmektedirler.

Kapal1 konut alanlarinda gelistirici firmalarin rolt hakkinda hazirladig yak-
sek lisans teziyle konuya 6nemli bir katkida bulunan Ahu Gulumser (2005)
Istanbul’daki gelistirici firmalann konut tretim surecinin hemen her asama-
sinda etkin oldugunu ifade etmektedir. Sonucta, diger tlkelerdeki drneklerden
farkli olarak Turkiye'de proje gelistirici, mtiteahhit ve yatirimect rolleri arasinda
net bir ayrim bulunmamaktadir (Baycan ve Gultimser, 2004a: 5). ‘City’, ‘town,
‘country’ veya ‘village’ gibi isimlerindeki Ingilizce eklerle? iiranlerini daha yuk-

3 Ingilizce isimle farkhilik yaratma ¢abasinin en ug drneklerinden biri de Silivri‘de Sinpag'in insa
ettigi Sealybria sitesidir. "Ancelina Coli sana s&yliyorum, Cenifir Lopez sen anla” sloganiyla
gazetelerde yaymlanan reklamlan bazi ‘lifestyle’ yazarlarinin hile tepkisini ¢ekmisti (Radikal,
23.5.2005, Nur Cintay).
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sek gelirli bir ¢cevre icin cazip kilmaya calisan gelistirici firmalar acisindan bu
siteler konut piyasasinda nis yaratma imkani sunmaktadir. Baycan ve
Gulumser luks konut piyasasindaki kizgin rekabet karsisinda kendine yer
edinmeye calisan sirketlerin yeni mimari tasarimlar, 6zel dekorasyonlar, ‘akilll
ev’ benzeri yuksek teknoloji 6zellikleri sunarak kendilerini diger sitelerden
ayrigtirmaya ve boylece satislarda basarili olmaya cahistiklanm: ifade etmekte-
ler. Gelistirici firma yetkilileri de, gtvenlikli sitelerin baglangicta “bir ihtiyac
pivasast iken simdilerde bir yatirim piyasast haline geldigini” belirtmektedir
(Baycan ve Gultamser, 2004b: 13).

Gelistirici firma yetkilileri kapall konut alanlarmin yayginlasmasimin arka-
simda yatan en onemli nedenler arasinda givenlik, moda ve prestij unsurlarin
saymaktadir. Gelir diizeyi acisindan kisith sayidaki bir musteri kitlesini cezbet-
me yarisindaki gelistirici firmalarin pazarlama stratejilerinin en énemli ayakla-
nndan biri ‘seckin ve ayricahklr imgesi, digeri ise bu yeni evlerde edinilecek
‘veni yasam tarzi’ olmaktadir. Simdi bu vaatlerin nasil sunuldugunu ve ne
derece benimsendigini inceleyelim.

IL. Yeni kentliler: Seckin ve ayricalikli yeni yasam tarzlar
ILA. Yeni Zenginler

Turgut Ozal'in damgasimt vurdugu 19807erde yasanan hizli ekonomik donii-
stim toplumun ust gelir tabakasinda ciddi bir degisim yasanmasina neden olmus-
tur (Bali, 2002; Keyder ve Oncii, 1993). Bir yanda, basta tekstil olmak iizere ihra-
cat esaslt ekonomik biytme déneminde hizla zenginlesen cogunlukla Anadolu
kokenli bir kesim, diger yanda Istanbul'da kiiresellesme etkisinde gelisen finans,
medya, sigortacilik gibi hizmet sektdrlerinde yuksek tcretler karsiliginda tst
dizey yonetici konumunda ¢ahsan kent kokenli egitimli bir zengin tipi ortaya
ctkmigtir. Rafat Balinin (1999) gazetelerden derledigi carpici érneklerle anlattigy
gibi, bu donemde serpilen zenginler, yeni edinilen yuksek gelir duzeylerine
kosut bir yagam tarzi arayisina girmislerdir. Kendilerini kentin geri kalanindan
aynstira cabast icinde, cogu zaman reklam ve pazarlama sirketlerinin sundugu
yeni ve pahali, dolayisiyla da digerleri icin ‘ulasilamaz’ olan {iranleri buytik bir
cogkuyla benimsemislerdir. Bu yeni titketim kaltar, kiresellesmeyle gelisen ile-
tisim ve ulagim araglan sayesinde Batryla baglan daha da giiclenen ve boylece
yeni kiresel tikketim trendlerini daha kolay takip edebilen ytiksek egitimli kesi-
min oncdluginde degisik sekiller alms, karesel tuketim kultara imgelerinden
beslenenlerin yeni yasam tarzi arayislannda vardiklan duraklardan biri de kent
ceperindeki duvarlarla cevrili litks konutlar olmustur. Ayse Oncti (1997) gibi,
Zekai Gorguli (2003: 74) de korunakli yerlesim alanlarimn ‘yeni liberalizmin
yeni zenginlerinin kuresellesmis yasam tarzint’ yansitigin dile getirmektedir.
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Gunumiuz toplumlarinda statu seviyesini belirleyen en temel mekanizma
tiketim kaliplandir. Kisinin neyi, nasil, ne kadar tukettigi sahip oldugu sosyal
konumun ifadesi olarak degerlendirilmektedir. Ozellikle st gelir diizeyindeki
gruplar i¢in, sahip olunan refahin seviyesinden ¢ok bunun nasil harcandif bir
zenginlik belirtisi olarak kabul edilmektedir. Toplumun geri kalamyla aralarin-
daki farkt vurgulamaya ve sinirlar cizmeye calisan koklt zenginler veya daha
yuksek bir statti edinmek isteyen yeni zenginler, yeni begeni, farkhlik ve yasam
tarzlar yaratmak zorunda kalmaktadirlar (Bocock, 1997; Turner, 2001).

Stattintin 6nemli mekansal gostergelerinden biri yasanilan konut cevresi ve
konut tipi olmustur. Turkiye'de statti ve mekan iligkisi tizerine yapilan az say1-
daki arastirma arasindan, Mubeccel Kiray'in (1998) apartmanlasma, Sencer
Ayata'nin (1988) orta simf evlerde salon dekorasyonu ve Maggonulun (2005)
Tesvikiye-Nisantasi semtleri ve seckinlik iliskisi tizerine yaptigi cahismalar dik-
kat cekicidir. Mubeccel Kiray erken Cumhuriyet donemindeki apartmanlar
yeni dogmakta olan bir orta simifin ifadesi olarak degerlendirir. O dénem gayri
miislim nifusun veya musliiman burokrasinin ¢ogunlukta oldugu semtlerde
insa edilen apartmanlarn bir kismi, bugun hala énemli bir prestij sembolu ola-
rak yukselmektedir. Ancak Tegvikiye ve Nisantas1 gibi koklu seckinlerin
mekan: olan semtler 1980 sonras gelir dtzeyini ciddi anlamda artiran yeni zen-
ginlerin yasam tarz1 arayislarini tatmin etmemektedir. Bunda, mevcut prestijli
semtlerin sayilan hizla artan yeni zenginleri banindirmaya yetecek sayrda konu-
ta sahip olmamas: kadar, kokla ve yeni zenginler arasindaki gerilim de etkili
olmaktadir.® Ayrica, yeni yasam tarzi ve statit paketinin i¢inde 6nemli unsurlar-
dan biri olarak bulunan otomobil, yeterli otopark alam olmayan bu eski semt-
lerdense, ¢ceperdeki genis alanlarin tercih edilmesine neden olmaktadir.

Gelir seviyesini artiran kesimlerin yeni konut alani arayisina girmesi, yani
sosyo-ekonomik hareketlilige paralel bir mekansal hareketlilik, Istanbul’da sik
gozlenen bir olgudur (Kastoryano, 1991; Danis ve Kayaalp, 2005: 292). Gelir
duzeyini artiran kisiler veya gruplar, yeni yerlesim yerlerine tasinmay tercih
etmekte, boylece kentin prestij semtleri sturekli degismektedir. Bu strecte, zen-
ginler genel olarak mekénla, 6zelde konut alanlariyla kurduklar iliskide bir
ayricalik ve seckinlik semboli olarak toplumun geri kalanini yasam alanlarn-
dan disarida tutma, ‘stur ¢izme’ cabasina girerler. Bu dislayicilik kuittrel ve
toplumsal sembollerle gerceklestigi gibi (Bourdieu, 1986), gtuvenlikli sitelerde
gordigumuz sekliyle cok somut, fiziksel bir icerik de edinebilmektedir. 1980
sonrasinda ekonomik refah seviyesini artiran kesimlerin, bu ekonomik yitkseli-
se paralel sekilde toplumsal stattlerini yiikseltme cabalarinin fiziksel kopus ve
kapanma ile sekillendigini ve boylece yeni bir igerik edindigini sdyleyebiliriz.

4 Kent disindaki sitelerde oturanlarin sadece yeni zenginlerden olustugunu sdylemek mamkan
olmasa da, kent merkezindeki k&kli zenginlerin béyle bir kurgulamaya gittigini séyleyebiliriz
{Maggénul, 2005).
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Bu kapanmanin bir diger boyutu da yasam tarzlarina yapilan vurgudur.
‘Seckin ve ayricalikl’ yeni yasam tarzlari, yeni dénemin zenginlerinin statii
artirma aracl haline gelmektedir. Guvenlikli site yasaminin izolasyon ve ayris-
ma Ogeleri hizla artan gelirlerine denk ytikseklikte bir sosyal statii edinmeleri-
ne katkida bulunmaktadir. Ust simflarm yeni titketim arayiglarina paralel ola-
rak gelistirici firmalar da ‘seckinlik ve ayricalik’ kavramlarim yeni konut proje-
leri i¢in anahtar kelimeler olarak kullanmaktadirlar. Tamtim ve pazarlama
ekipleri ‘prestij’ sozcuguinu guvenlikli sitelerin satisinda kullamlmas1 gereken
en onemli pazarlama stratejilerinden biri olarak benimsemislerdir (Levent ve
Gulumser, 2004a). Gelistirici firmalann 1srarla kent yasaminda gozlenen kim-
lik kaybr’ ve ‘mahalle yasamina duyulan 6zlem’den bahsetmeleri kadar (Bartu,
2002}, reklam kampanyalar, tv dizileri, yerel yonetimlerin yaklasimlar da
guvenlikli sitelerde yasamanin bir ayricalik ve seckinlik ifadesi oldugu fikrini
toplumsal tahayyule basariyla yerlestirmektedir.

Guvenlikli sitelerde eve ek olarak satilan yasam tarzi, kent merkezine aidi-
yetini yitirmis, veya belki de hicbir zaman béyle bir aidiyet hissetmemisler
icin yeni bir varolus sekli sunmaktadir. Hem reklam brosiirlerinde, hem de
site sakinlerinin sozlerinde ‘bir konsept olarak yasam’dan bahsedilmektedir.
Giivenlikli site sakinlerinden biri “6zgiin bir yasam konseptinin i¢inde
bulunmanin, hayalini kurdugunuz yasam standartlarint gercege dénistiire-
bilmenin yarattig1 [ayricaligl]” vurgulamaktadir.” Optimum Evleri'nde yagsa-
yanlar bu konsept ruhunu benimsemis olmanmin verdigi mutlulukla “dostlan-
miz1 boyle bir konseptin icinde agirlamak ¢ok keyifli oluyor” demektedir.
Gazetelere verilen ilanlarda, 6zellikle en pahal sitelerin tamtimlarinda, evle-
rin fiziki kalitesi veya altyap: imkanlarindan ziyade oraya tasinarak edinile-
cek ‘yasam tarzimn farki'ndan bahsedilmektedir. “Yeni bir ev almak mi, yeni
bir yasam almak mi1? Karan siz verin” diyen Kilyos sahilindeki Istanblue
evleri gibi, Merit Life sitesi de bu yeni konut alanlarinda mazhar olunacak
keyfe atifta bulunarak “yeni bir kent, yeni bir keyif” sozleriyle tanitimim slo-
ganlastirmaktadir.

Guvenlikli sitelerin tamtim ve pazarlamasinda kullamlan anahtar kelime-
lerden biri de ‘farkhhk’tir. Bu kelime sik sik dile getirilen digerlerinden ayrs-
ma c¢abasi i¢cinde pek cok alt anlam barindirmaktadir: Kent merkezinden
kopusla fiziksel, kiltirel, toplumsal ve iglevsel ayricaliklara yapilan vurgu
pekistirilmektedir. Asagidaki bolumde, yeni zenginlerin kendilerini toplumun
geri kalanindan ayristirma araci ve yeni statil sembolleri olan bu dort ‘farkhli-

g1’ ele alacagiz.

5 Optimum Evleri igin hazirlanan "Optimum Bir Yasam® isimli broslirden.
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ILB. Farklihik Boyutlan
a. ‘Fiziksel Farklihk’

Ayrismamin birinei boyutunu kent merkezine cografi uzaklikla bicimlenen
‘fiziksel farklilik’ olusturmaktadir. Dikey giivenlikli konut alanlarmi, yani kent
merkezindeki rezidanslart bir yana koyarsak, giivenlikli konut sitelerinin pek
cogu kent merkezinden en az 20-30 km uzakhkta bulunmaktadir. Asagida ele
alacagimiz otomobil bagimhilig1 sorununu ortaya ¢ikaran bu ‘mesafe’, giivenlik-
li sitelerde ¢ok dnemsenen fiziksel izolasyonu mumkiin kilan ilk unsurdur.
Bazi site sakinleri de kent merkeziyle site arasindaki mesafeyi, bir ‘ulasilamaz-
Iik’ unsuru olarak degerlendirmektedir:

[Bahgesehirde] gehre yol baglantilarimin rahat olmayigimu ben avantaj olarak goriyo-
rum. Cimnka Yesilkoy'de onu yasardik. Haftasonlan biz asla sahile inemezdik ¢tinka
yagmalama seklinde her yerden Yesilkoy'e gelirlerdi. Yesilkoy'de dolmus, tren, oto-
bis her tirlil imkan oldugu icin haftasonlan 6zellikle her taraftan insanlar gelirdi.
Sahili pislik i¢inde birakip yagmalar gibi, ¢ekirge strusa gibi geri donerlerdi. Burada
haftasonu dahil insanlar cok rahat gelemedigi icin ortamumiz nispeten nezih kaliyor.

Fiziksel ayricaligi miimkin kilan en somut ozellik ise elbette ki duvarlardir.
Guvenlikli konutlarda oturanlar icin yozlasmis, bozulmus bir Istanbul'u geride
birakip, hedefledikleri ‘steril ve seckin’ yasamt gerceklestirmenin ve daha da
onemlisi korumanin yolu icerisi ve disarisi arasina konulan fiziki bariyerler
olmaktadir. Beton, tas veya demir gibi degisik malzemelerden tretilen, hatta
bazen yaninda su dolu gercek hendekler bulunan duvarlara, ileri teknoloji
kameralar ve site girisi ve iclerinde hareketli veya sabit ¢ok sayida guvenlik
gorevlisi eglik etmektedir. Orman arazileri veya askeri bolgelere komsu olma-
lan sayesinde edinilen ‘dogal bariyerler’ de izolasyonu artinci bir unsur olmak-
tadir. Guivenlik amach fiziksel bariyerler kent merkezine karsi sembolik bir
ayristirma aract olmasimn yanisira, sitelerin icindeki ‘zenginlikleri’, disanya,
ozellikle de en yakin komsulara, yani siteleri ¢evreleyen gecekondulara kargi
korumanin da bir yontemidir. Sitelerin icindeki cevre dizenlemesi, bahge
bakim ve diger hizmetlerin en tst kalitede sunulmasina karsihik, civardaki
belediyelerin kisith kaynaklari dolayisiyla bakimstz kalan dis gevre arasmdaki
farklilik ¢arpici boyuttadir. Bu iki farkl dinya arasindaki izolasyon, site sakin-
lerinin icerideki varhklarmni en siki sekilde koruma istegiyle beslenmekte ve
site ¢cevresine insa edilen yiitksek duvarlarla korunmaktadir.

Guvenlikli siteleri gelistiren firmalar, konutlann degerini artrict bir 6zellik
olarak dogal gizelliklere yakin olmasma onem vermektedirler. Bogaz sirtlarn

6 Bahgesehir'de yapilan bir gérismeden (Danig, 2001a).
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Kavacik, Beykoz'da Haziran 2002°'de insa edilen viyadtik altindaki siteler,

veya orman kenarn gibi ‘dogayla icice’ konumlanma tanittim brostrlerinde sik-
Iikla dile getirilen art1 6zellikler arasindadir. Site sakinlerine keyif verecek bir
dogal gizellik bulunmadigr zamanlardaysa, Bahcegehir'de konutlarn tam orta-
sinda yer alan dev gol gibi, yapay olarak tretilen manzaralar kullanilmaktadir.
Bahcesehir'de yasayanlardan biri Istanbul’da ‘tatil kokan noktalart’ aragtiran bir
gazeteciye goliin hayatindaki 6nemini soyle ifade etmektedir: “Bahgesehir'de
yastyorum. Sehirden uzakhigiyla, sessizligiyle ve kendine has duazeniyle kafami
dinledigimi hissediyorum. Golin kenarmda oturdugumda tatile gitmis kadar
dinleniyorum”.” Beykoz Konaklan sakinlerinden biri de yeni yasamlarinin
kent merkezinden farkim aciklarken bu fiziksel farklihig: vurgulamaktadir:
“Sehrin kargasasindan bir iki dakika icinde mucizevi bir sekilde yok olup, sin-
caplarin kosusturdugu bir ormana distiigintza hayal edin. Iste oras1 Beykoz

Konaklar1” 8

1989°da tamamlanan Bogaz uzerindeki ikinci koprit ve onunla baglantih
otoyollar Beykoz ve Buyiik¢ekmece gibi kentin disinda kalan alanlarda yeni bir
dénemin baglangict olmuslardir. Otoyol agimin gelismesiyle baglantili huzh

7 Istanbul Life, Agustos 2005,
8 “Istanbullu olmanin zarafeti®, Radikal, ldeal Ev eki, 31.10.2005.
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yapilasma, ¢eperde bulunan alanlar1 kent merkezine entegre etmeyi saglamis-
tir. Beykoz Konaklan ve Acarkent sakinlerinin Kavacik’a bes dakikadan kisa
bir surede ulasilabilmesini mimkun kilan Beykoz ormanlarn icinden gecen
Elmali otoyolu bu acidan ilging bir 6rnek sunmaktadir. 2000’lerde, konut
gelistiriciler icin yeni yatirim imkanlar sunan otoyol projeleriyle, givenlikli
site insaatlannin eszamanlihigl carpici boyutlardadir. Hatta bazi villalar tamam-
lanmak tizere olan yolda viyadtik altlarina insa edilmislerdir. Hentiz pek tze-
rinde durulmuyor olmasina ragmen bu yeni yollarm garilti, hava kirligi gibi
negatif etkilerini de unutmamak gerekir. Yeni yollar acilmasi gavenlikli sitele-
rin cevre kosullarini kotilestirirken, kaliciliklar konusunda soru isaretleri

uyanmasina neden olmaktadir.

Otomobil bagimhihig

Guvenlikli sitelerdeki yasamin en dnemli vazgecilmezlerinden biri otomo-
billerdir. Otomobil sahipligi fiziksel ayricaligin sembolii olan kent merkezin-
den uzakligt mimkan kilan basit bir ara¢ olarak goralmenin otesinde, sahibi
icin de bir statti semboli olusturur. Yukarida Biytikcekmece drneginde sun-
dugumuz gibi, ortaya ¢ikislan ve ¢ogalmalan otoyollarmn gelisimine bagh olan
guvenlikli sitelerde ozel otomobil bagimhiligy en st diizeye ¢ikmaktadir. Ozel
otomobille ulasim, guvenlikli sitelerin reklam brosirlerinde de vurgulanan bir
ogedir: Dort ceker cipler veya diger luks araclarin kullamldigs reklam fotograf-
lar1 bu liks sitelerde otomobilsiz bir hayatin mtimkin olmadigimi vurgulamak-
tadir. Hatta evlerin pazarlanmasinda agik ve kapal otopark imkanlarmin zen-
ginligi bu sitelerde otomobillere verilen degere isaret etmektedir. Ozel siteler
ve Ozel otomobil sahipligi arasindaki iliskiyi farkeden otomotiv firmalarmin
emlak pazarlama dergilerinde guvenlikli sitelerin ilanlarimin yanina otomobil
reklamlar1 koymalar1 bu baglantinin tesadiifi olmadigim gostermektedir.?

Ancak ‘rahatsiz edici kalabalik’tan uzakta olmayr mamkin kilan fiziki uzak-
igin bedeli gin gectikce daha da agirlasmaktadir. Her giin kent merkezine —
ise, okula veya aligverise— gidenlerin maruz kaldig: trafik sorunu simdiden
ciddi bir sikintt haline gelmistir. Alkent 2000 veya Kemer Country gibi sitele-
rin reklamlarinda gururla ilan edilen kent merkezine 15 dakika uzaklik slo-
ganlarna ragmen, gercekte sabah ve aksam saatlerinde sadece site ¢ikiglarinda
ciddi bir tikaniklik yasanmaktadir. Sonugta, bu siteler i¢in vazgecilmez olan
otomobiller, ‘kacts’ nedenlerinden biri olan kent merkezindeki trafik yogunlu-
gunun buralarda yasanmasina neden olmaktadir. Guvenlikli sitelerin satisinda
cok ustiinde durulan, fiziksel anlamda ‘kentin disinda’ olma durumu, site
sakinleri ve emlak pazarlamacilan icin bir dezavantaja dontsmekte ve her giin

9 Adres, [stanbul, Mart 2000, s. 64-67.
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evle is arasinda yagsanan tratik yogunlugu pek cok site sakininin merkeze yakin
semtlere tasinmasina yol agmaktadir. Fiziki uzakhik ve ayricaligi mimkuin
kilan otomobiller ekonomik olarak da giderek daha agir bedeller 6denmesine
neden olmaktadir. Benzin ve balkim masraflarma ek olarak, park edilebilmeleri
icin tahsis edilen alanin biytkligi goz onine alindiginda, ciddi bir mekansal
kayba sebep olduklar1 séylenebilir.

b. ‘Kaltirel farklilik’

Gelistirici firmalann ifade ettigi sekliyle gtivenlikli sitelerde oturanlarin ‘diinya
gorugleri’ kentin gerisinde kalanlarla ayrismalaria neden olmaktadir. Bu kultu-
rel ayncalk bu tiir sitelerdeki sergi salonu, amfitiyatro gibi kiilttirel donatilarn
zenginligi kadar dtizenlenen kiiltiir ve sanat etkinlikleriyle de pekistirilmektedir.
Istanbul’daki hemen hemen tam siteler nafuslarimin bayuklagna ve sakinlerinin
gelir dazeylerine gore yil boyu cesitli kalturel etkinlikler diizenlemektedir. Bu
etkinlikler arasinda en yaygin olant mevsim dontislerinde yapilan senliklerdir ve
bunlar arasinda da bir farkhilasma cabasi s6z konusu olmaktadir: Bahgesehir'de
bahar ve sonbahar senlikleri sirasinda ya da ramazan ay1 etkinliklerinde popiiler
sarkicilar davet edilirken,'® Kemer Country veya Beykoz Konaklarrndaki etkin-
liklerde, caz veya klasik mizik konserlerinin baskin oldugu ‘seckin’ bir program
hazirlanmaktadir.'! Site yonetimleri yetigkinler diginda, gengler ve ¢ocuklara
yonelik de ¢zel festival takvimleri hazirlamaktadir.

Dtizenlenen kulttirel etkinliklerinin sayisi1 ve medyada duyurulmast acisin-
dan Kemer Country, diger siteler i¢in basarihh bir model tegkil etmektedir.
Simdiden ‘geleneksel’ hale gelmis olan koy meydanindaki bit pazar gibi
‘event’ler, zaman zaman site disindan gelenlere de acik olmasiyla sitenin
tnunid artirmasina katkida bulunmaktadir. Ama aslinda Kemer Country sakin-
leri icin kultirel yasamin merkezinde tiim bu etkinliklerden daha énemli
olan ‘Kemer Golf and Country Club’ bulunmaktadir. Uyelik ticreti 30.000
dolar olan ve 2400 uyesi olan KGCC site sakinleri i¢in kultdrel ayrismanin
doruk noktasini temsil etmektedir. Kulibii tamitan brostirlerden birinde de bu
vurgulanmaktadir: “We at the KG&CC have always prided ourselves on offering
more than just sports, but a complete social and cultural lifestyle as well”.?

Benzer tarzda kultipler Alkent 2000°de veya Beykoz Konaklarrnda da bulun-

10 “Bahcesehir dolu dizgin®, Son Haberdar, 18.10.2004.

11 Ornegin, Nisan 2000°de Beykoz Konaklari’'nda, medyada da haberi ¢ikan kiguk bir caz festivali
dizenlenmigti. ATV, 30/4/2000, 19.30 haberleri.

12 [Biz KG&CC'de sadece spor degil, komple bir sosyal ve kalttirel yasam tarzi da sunuyor olmak-
tan gurur duyuyoruz.] Bu tur brostrlerde sik¢a kullanilan Ingilizce de ashnda kalturel ayricalik
arayisinin gdstergelerinden biridir. Bu kultiplere tiye olabilmek icin ddenmesi gereken astro-
nomik Gcret bir ayristirma kriteri olarak yeterli gérilmemis olacak ki, bir de yabanct dilde
hazirlanan brostrlerle potansiyel Gyeler kiltlrel sermaye seviyelerine gére aynstinlmaktadir,
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maktadir. Bu kuluplerde diizenlenen kiltarel etkinlikler potansiyel misterile-
rin ilgisini ¢cekmek, sitenin reklamim yapmak kadar, kent merkezindeki kalt-
rel yasamdan uzak kalan site sakinlerinin, tatil koyleri veya liks otellerdekine
benzer sekillerde eglenebilmelerini saglamak amacini da tasimaktadir. Alkent
2000 sakinlerinden biri bu olanaklarin ulaslabilirliginin sundugu ayricalif
vurgulamaktadir:

Alkent 2000°de yasarken hemen yan: basimmzda yararlandigimz spor olanaklan ¢ok
yogun is ortaminda olan bizler icin biyuak bir ayricalik. Golf oynamak, gélde wind-
surf yapmak gibi kiks aktiviteleri daha énceleri yalnizca tatil kéylerinde bulabilir-
ken, bunu Alkent 2000'de arzu ettigimiz anda yasayabiliyoruz. 13

Cogunlukia ek bir uyelik, dolayisiyla masraf gerektiren ‘sosyal tesislere’, site
sakinleri pek ragbet etmemektedir. Ozellikle en liiks sitelerde daha g¢ok
Moldavya veya Filipinler'den gelen dadilarin denetimindeki ¢ocuklarin dol-
durdugu bu tesisler gene de site yasaminin olmazsa olmazidir. Hemen hemen
tim sitelerin tamtim brosurlerinde vurgulanan sportif alanlarn zenginligi ve
cesitliligi, insaatlann diger temel 6zellikleri 6niine ge¢mesi agisindan da dikkat
cekicidir. En az bir havuz, basket sahalar, tenis kortlar1 ve kosu parkuru olan
sitelerden, Kemer Country veya Alkent 2000 gibilerinde uluslarasi yarismalara
ev sahipligi yapan golf sahalan, binicilik ve kano kulupleri de bulunmaktadir.
Ote yandan, Acarkent’'te bulunan ve ‘quality time center’ olarak tamtilan
Coliseum ufak bir alisveris merkezi, havuz, tenis ve fitness salonu iceren bir
spor merkezi, restoran, kafe, sinema, bri¢ salonu, gtizellik merkezi ve kresiyle
bash bashna bir reklam araci haline gelmistir.' Ama elbette sunulan hizmetle-
rin cesitliligi ve iceriginin sitelerin buyuklugu ve hedef kitlesinin gelir dtzeyiy-
le de ilgili oldugu unutulmamalidir. Neticede, siteler arasinda da bir ‘ayrisma’
s6z konusudur ve bir brosirde de belirtildigi gibi “Alkent’te yasamak her
zaman tatilde olmak gibidir”.

Alkent 2000 ailem ve benim i¢in bir yasam tarz1 sunuyor. (...) Esimle golf oynamak,
arkadaslarimla kuliipte sohbet etmek, sinemaya gitmek, diledigimiz gibi spor yap-
mak, kizimla at binmek ve daha bircok aktivite i¢in mesafe katetmemiz gerekmiyor.
Zira biitiin bu imkanlann bize sunuldugu, dogayla basbasa oldugumuz bir ortamda
yasiyor ve bundan biiyiik bir keyif aliyoruz.'”

Kilttirel ayngma konusunda dikkat cekici bir diger husus, givenlikli site-
lerde cocuklara verilen 6nemdir. Cocuklann guvenligi, mutluluklar: ve egi-
timleri konusundaki vurgu, giivenlikli site reklamlarinda sik sik karsilasilan

13 www.alkent2000.com.tr, muisterilerimizin gérasleri sayfas.
14 Hirriyet, 26.4.2000
15 www.alkent2000.com.tr, misterilerimizin gérasleri sayfasi.
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noktalardan biridir. Gelistirici firmalar ¢cogu zaman reklamlarinda dogrudan
cocuklarnn 6n plana alarak, onlarin ancak kendi sitelerinde en iyi kosullarda
bitytiyeceklerini iddia etmektedir: “Hayattaki en buyuk yatirnmimzi nerede
btyutmek isterdiniz?” (Arkeon Evleri) veya “en buytk keyif onlann mutlulu-
gu” (Merit Life Gol Konaklar) gibi reklam sloganlarinda da goéraldigi gibi
cocuklar sitelerin tamitim ve pazarlanmasinin merkezinde yer almaktadir.
Istanbul’daki guvenlikli sitelerde genellikle 35-45 yas arasi evli ve cocuklu
ailelerin yasadigy goz ontine alindiginda (Danis, 2001a; Kurtulus, 2005a) yau-
rimcl firmalarin reklam stratejilerinde ¢ocuklart merkeze koymalan da sagirti-
c1 gelmez.'® Korunakh sitelerin sakinleri de her firsatta yeni yasamlarinin
cocuklar tizerindeki olumlu etkisinden bahsetmektedir. “Buras: cocuk buayut-
mek icin mikemmel bir yer, cocuklar hi¢ yalmz kalmiyor ve saglam dostluk-
larin temeli burada aaliyor.”"

Cocuk merkezli bir yasamda egitim kurumlart ayn bir 6neme sahiptir. Site
sakinlerinin 6zellikle ana okulu ve ilkogretim yaslarindaki cocuklarim ¢ok
uzaga gondermek istememeleri ve kendi sitelerinin yakinlarinda arayisa gec-
meleri, 6zel egitim kurumlarimn giderek sehir disindaki 6zel sitelerin civarina
tasinmasina yol acmaktadir. Alkent 2000'de 6rnegin, ¢ocuklar icin simdiden
tic ozel okul yer almaktadir: ‘Alkev’ (Alman Liseliler Egitim ve Kulttar Vakfi
Ozel Ana ve Ilksgretim Okulu), ‘Kiltir 2000° okulu ve dzellikle Istanbul'da
yasayan yabancilarin cocuklarma yonelik egitim veren ‘Istanbul International
Community School’.’® 11k ve orta egitim kismi (Istanbul Secondary
Department) Zekeriyakoy'de bulunan ‘British International School’un binalar
da genis bir arazi iizerinde yayilmaktadir. Acarkent'te de, butun brostrler TED
Koleji'nin hemen yakinda oldugu tizerinde durmaktadir.™

‘Ne sehrin icinde ne de disinda’

Guvenlikli sitelerde kurulmaya calisilan yeni yasam tarzimn bir 6zelligi de
site yasaminin ‘katlanilmaz bir hal alan Istanbul'un kesmekesi’yle mutlak bir
karsithk icinde sunuluyor olmasidir. Guvenlikli siteleri gelistiren firmalar ve
buralarin tamtirini tstlenen sirketler gibi bu sitelerin sakinleri de Istanbul'n

16 Reklamlarin merkezinde ¢ocuklarin olmast agisindan Soyak Olympiakent’in tam sayfalik gaze-
te ilanlarinda sayfanin beste dérdinde havuz icinde fi¢ ¢ocugun yer aldig fotograf 6rnek
olarak verilebilir (Htirriyet, 29.08.2005).

17 “Istanbullu olmanin zarafeti” Radikal, Ideal Ev eki, 31.10.2005,

18 www.alkent2000.com.tr

19 Ancak sitelerin tercih edilmesinde dnemli bir faktér olan gocuklarin baytumesiyle yasanan ciddi
sorunlardan da bahsetmek gerekir. Gocuklari i¢in givenlikli siteleri tercih eden aileler, baz
egitim kurumlan sitelere yakin yerlere tasinsa da, zaman icinde lise veya (niversite ¢agina
gelen ¢ocuklan igin yeni okullarina daha yakin merkezi semtlere geri dénmeyi tercih etmekte-
dirler. Ayrica sitelerde bayayen gengler de sik sik buralardaki sosyal yasamin sighgindan
sikayetci olmaktadirlar.
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tammlarken ‘pislik, yozluk, karmasa, trafik sikisikligi ve hava kirliligi’ gibi
olumsuzluklara vurgu yapmaktalar. Reklam brostrlerinde sik sik ‘kent merke-
zinin eski giizelliklerini kaybetmis olmasi'na karsin, giivenlikli sitelerde bu
kesmekesin uzaginda korunakh alanlar yaratildigy dile getirilmektedir. Yazlan
Omerli Kasaba konutlarinda geciren bir dizi ve tiyatro oyuncusu sitedeki yasa-
min anlatirken, site yasamini kent merkeziyle soyle karsilastirmaktadir:

Bulundugunuz ortamin size huzur vermesi gerek. Elektrigi ve enerjisi iyi olmali.
Mesela, Etiler’e gittigim zaman asla sicak bir enerji almam, Levent'teki yasam ok
izole geliyor bana. Hersey var, kalabalik ama herkes yalniz. (...) Cok diizenli bir
plan tizerine de kurulmarms.?®

‘Sehre hem uzak, hem de yakin’ séyleminde sitelerin periferide yer almasin-
dan dolay: kent merkezinin olumsuzluklarindan uzakta olurken iceride yarati-
lan zengin sosyal ve altyapisal donatilar sayesinde kent yasamimin tiim artilari-
na sahip olundugu vurgulanmaktadir. Degisik sekillerde sik sik kargimiza
ctkan bu soylemi pek ¢cok guivenlikli site reklaminda gérmek muamkiandiir:

“Kisacasi Acarkent, hem Istanbul'un icinde, hem de disinda” (Acarkent brosiri)
“Istanbul'dan uzaklagmadan, Istanbul’'un disinda olmak”™ (Alkent 2000 brosurii)

Aym anda, kentin hem i¢inde hem de disinda olmak kultiirel seckinlik soy-
leminin ingasinda da kendini gostermektedir: Bir yanda 1srarla vurgulanan
Istanbulluluk, diger yanda Istanbul’dan kacis. Bu ¢eliskili gibi duran soylemin
arkasmda kent merkezinin kesmekesi i¢cinde kaybedilen degerlerin, yeni
‘mahallelerde’ aranmasi, yeniden yaratilmasi yatmaktadir. Boylece gtivenlikli
site sakinleri ‘Istanbullu olmanin zarafeti'nden bahsederken ‘kentin disinda
ama i¢inde’ olma halini eski kent yasami geleneklerinin sitelerde yeniden can-
landirilmastyla agiklamaktadirlar:

Beykoz konaklarinda kaybolmaya yuz titmus geleneksel degerleri yeniden canlan-
diracak benzersiz bir yasam kulttirit amaglanmis diye diistniyorum. Beykoz konak-
lan1 bunlann da dzlemini ¢eken bizlere bu yasanmu tercih ettirdi. Istanbul'un hem
disinda, hem icinde, yemyesil dogasi, tertemiz havas: ve kus seslerinin armonisi ile
huzurlu vazgecilmez bir mekan olan Beykoz Konaklar1 hep o eski zarif ginlerini
ozledigimiz Istanbul’'un bas donduricii yasam kultirintin bir uzantisi.?*

Istanbul-Istanbul sitesinin durumu bu acidan carpict bir érnek sunmaktadi:
Ismi bile eski toplumsal dokuyla sembolik bir devamlilik iginde Istanbul ideali-
nin yeniden kurulmast imgesini ozetler sekilde secilmistir. Istanbul'un eski

20 Vatan, Glzel Evim Eki, 25.8.2005. “K¢lk Cennette Sade Bir Ev”.
21 “Istanbullu olmanin zarafeti”, Radikal, ldeal Ev eki, 31.10.2005.
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mahallelerinde kayboldugu séylenen yakin iligkilerin yeniden tesis edilmesi
amaclanirken, Istanbul-Istanbul sitesinin tamtiminda kuliamilan ana slogan, biz
bize’ disa kapali, hatta dislayici bir toplumsallik yaratma cabasim yansitmaktadir.

c. ‘Toplumsal farklilik’

Guivenlikli sitelerde kurulmaya calisilan toplumsal ayricalik gelir dizeyin-
den egitim seviyesine degisik sekillerde kendini gostermektedir. Oncelikle
guvenlikli sitelerdeki evlerin satig fiyatlari, bu sitelerdeki yuksek evsahipligi
orant da gozoénine alindiginda, hedef kitlenin ytiksek gelir grubundan olmasi-
n1 zorunlu kilmaktadir. Kemer Country, Beykoz Konaklan ve Alkent 2000 gibi
fiyat skalastmn en istiinde yer alan sitelerde yeni yapilan villalar 700-800 bin
dolarla 1,5 milyon dolar arasinda satilmaktadir. Bahgesehir gibi villalarin yani-
sira apartman bloklarinin da bulundugu karma sitelerde ise villa fiyatlar 250-
300 bin dolara kadar dasmektedir. Ancak giivenlikli sitelerde villalarin ilan
edilen fiyatlart ile gercek satis fiyatlar arasinda ciddi bir farklilik oldugunu da
vurgulamak gerekir. Goriistilen kisilerin hemen hepsi, satin alma esnasinda
baslangicta duyurulan fiyatlarin, kararhh musterilerin simirlhi sayida olmasindan
dolay1, pazarlik stireci sonunda ciddi oranda indirildigini belirtmislerdir.

Sosyo-ekonomik ayrisma, hizmetlerdeki ¢zerkligin bedeli olan yitksek ayhk
odemelerde de kendini gostermekiedir. Ornegin Alkent 2000°de Mayis 2005°te
orta boy bir villamin site yonetimine her ay 6demesi gereken aidat 830 YTL,
gene ayni boy bir villamn kig aylaninda ayhik ortalama dogalgaz masrafi 600
YTL civarindaydi.?? Benzer konfor diizeyindeki sitelerde temel hizmetler icin
odenen aidatlar, evlerin buytklugi ile orantilt olarak 750-1.250 YTL arasi
degismektedir. Bu bedel icinde 6zel givenlik hizmetlerinin pay1 azimsanmaya-
cak bir yer kaplarken, cevre diizenleme, ¢op ve atiklarin toplanmasi gibi hiz-
metler de kapsanmaktadir.

Guvenlikli sitelerde yasamak icin gerekli olan ytksek gelir dizeyi gibi yas
gruplarn acisindan da bir turdeslik oldugunu séylemek muamkindir.
Bahcesehir'de yaptiginuz arastirmada, sakinlerin ¢ogunun 35-50 arasinda, orta
yas grubu olarak adlandirabilecegimiz grupta oldugunu gozlemledik. Benzer
yas araliklan diger sitelerde de cogunlugu olusturmaktadir. 35 yasin yaygin alt
sinir olmasinda, aile kurma surecleri ve bu derece pahah bir konut alaminda
yasamanin masraflarin karsilayabilmek icin gerekli ekonomik birikimin ancak
belli bir yastan sonra saglanabilmesi etkili olmaktadir. Ayrica, daha 6nce
belirttigimiz gibi bu sitelerde ¢ogunlukla evli ve ¢ocuklu aileler oturmaktadr.
Ancak gelir diizeyi, yas grubu ve medeni durum agisindan gozlemlenen bu
homojenligin, dogum yeri ve egitim diizeyi acisindan gecerli oldugunu soyle-

22 Alkent 2000, Il. faz ydneticisiyle ylzy(ze gérisme, 3.5.2005.
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mek zordur (Dams, 2001b). Ornegin Bahcesehir sakinleri arasinda nifusun
%58,871 Istanbul dist dogumludur (Kurtulus, 2005a: 101). Daha az sayida
konutun bulundugu sitelerde bu oranin daha distik olabilecegini dustinsek
de, gene de Istanbul dogumlularin ezici bir ¢cogunluk olusturdugunu soyleye-
meyiz.

Egitim seviyesi agisindan bu sitelerde Istanbul geneline gére daha yitksek bir
ortalama ¢itkmasina ragmen, bu konuda da bir tirdeslik oldugunu séylemek
zordur. Guvenlikli site yonetimleri, sakinlerinin egitim ve kultir duzeyi aci-
sindan kentin geri kalamna kiyasla ¢ok daha yiksek bir konumda oldugunu
belirtseler de, site sakinleri arasinda egitim seviyesinin ¢ok onemli bir ayristiri-
c1 oldugunu goruyoruz. Yurtdisinda ya da Ttrkiye'deki prestijli egitim kurum-
larnda okumus grup, yasam tarzi, tiketim kaliplarn ve konut alamndan mem-
nuniyet gibi konularda, kendilerinin sitelerinin diger sakinlerinden ‘farkir
olduklarm 1srarla vurgulamaktadir. Bahgesehir'de gorustugumuz kisilerden
birinin ‘komgularint’ degerlendirme sekli, site icindekilerle-disaridakiler kadar,
site icinde de énemli bir aynisma oldugunu gostermektedir. Gortlen o ki, bu
ayrismada egitim, Bourdieu'nun (1986) bahsettigi kiltirel sermaye agisindan,
ayricalikl bir yere sahiptir:

Kucumsemek icin degil, ortama uysalar, ortama da uymuyorlar. Benim onlarla bariz
bir sorunum yok, onlarla birebir iliski icinde degilim. Bir kere ev gezmelerinden
hoslanmadigim igin onlarla fazla muhatap olmuyorum. Ev hanimmyim, ama yan faa-
liyetlerim var. Cevreyi ¢ok fazla rahatsiz ediyorlar. Cocuklar ¢ok fazla gtiriilltti yapi-
yorlar. (...) Bu cocuklarda sayg1 yok. (...) Basitler, gosteris, abuk subuk bir tarz.
Hayatta diisinemeyecegim, tahmin etmedigim insanlarla birarada yasiyorum.
Buradakiler ilkokul falan mezunu. Ama baksamz demezsiniz. Davramslan, konus-
malar1. Beyler de dyle. Benim beyim Ankara Koleji mezunu, annem de. Bir iki kere
gorustiik, ayaklarini altina falan ahyorlar. Facia, rezalet, koti. Paramn getirdigi say-
gisizhik, gorgusuzlik 23

Guvenlikli site sakinleri arasindaki i¢ ayrismanin bir diger boyutu da meslek
dagilminda gozlemleniyor. Bir yanda, ekonominin kuresellesmesi ve hizmet
sektorintn énem kazanmasiyla buyik firmalarda st dtuzey gorevlerde, yuk-
sek tcret karsihigr calisan yuksek egitimli bir kesim, diger yanda ticaret ve
sanayi erbabi, buytk cogunlugu tekstil sektérunde ¢alisan isadamlan bulunu-
yor. Ozellikle hem villa tipi hem de ¢ok kath apartman bloklar iceren sitelerde
gozlemlenen bu toplumsal ayrisma, bir statii miicadelesine doniistirken gorece
daha diistk gelir seviyesine sahip olan yonetici grup, diger bir deyisle ‘yeni
orta smif, isadamlan grubuna kars1 kendi kimligini ve toplumsal konumunu
koruyabilmek i¢in statii ve yasam tarz: farklihiklarina vurgu yaparak, digerle-
rinden kultiirel dstanltklerini kamutlama ¢abasina giriyor. Orta gelirli aileler,

23 Danig {2001a) kapsaminda yapilan gériismelerden.
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ozellikle deprem sonrasi buraya tasinan daha zengin ailelerden kendilerini
aynistrirak, kendi kiilturel kimliklerini ve toplumsal konumlarim koruyabilme

stratejileri gelistirme gayretine giriyorlar:

(Bahcesehir'de yasamaktan) memnun degilim. Buray1 nezihligi acisindan tercih
etmistik. Tagindifimizda ilk 7-8 ay ¢ok iyiydi. (...) Fakat sonra facia. Insan kalitesi
cok dilstii. Insanlari kategorize etmek istemiyorum ama biz de birtakim bedeller
odeyerek ev aldik. Ama sonra bir bakiyorsunuz, bir gecede zengin olmus herkes
buradan bir daire alms, gelmis. Cok kot (...)

Kisacast, ‘disarr’ya kiyasla toplumsal ve kultirel anlamda homojen oldugu
iddia edilen sitelerin kendi iclerinde de ciddi bir ayrisma yasanmaktadir.
Gruplar arasindaki miicadelenin silahlar da, egitim seviyesi, yasam tarzi ve
begenilerin inceligi gibi sosyo-kiilturel araclar olmaktadir.

Burada %mmmamr
her seyc momma_

Alkent 2000 tanrtim broguri,

d. ‘Hizmetler ve altyapidaki farklihk’

‘Ozel’ siteleri diger konut turlerinden ayiran en buytik 6zelliklerden biri
guvenlik, ¢op, yesil alanlarin bakimi, teknik destek ve sosyal tesisler gibi hiz-
metlerin 6zel sirketler araciligiyla sunuluyor olmasidir. Givenli, konforlu ve
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yari-ozerk bir hayat garantisi vaad eden hizmetlerdeki kalite seviyesi ve cesitli-
lik sitelerdeki konut sayisina ve toplanan aidatin yiksekligine gore degismek-
tedir. ‘24 saat komple hizmet’ sloganiyla, hemen her tar ihtiyacin ozel olarak
kargilanacagint vaad eden ve disanya ihtiya¢ duymadan kendi kendine yeterli
olma iddias1 tasiyan ozel sitelerde yasayanlar, boylece islevsel acidan da kendi-
lerini ‘disaridaki'lerden ayristirabilmektedirler.?* Belli bir boyutun dstandeki
sitelerde, kendilerine ait ozel elektrik jeneratorleri, dev su depolari, teknik ser-
vis ve ambulans hizmetleri bulundugu gibi, bazi sitelerde atik sularn antilma-
st da site i¢inde yapilmaktachr. Guvenlikli site sakinleri otomobilleri ve ¢ocuk-
lanm okullara tagiyan ozel servisler sayesinde toplu tasima araclanna da ihti-
ya¢ duymamaktadir.?®

Ttum bu donamim ve hizmetlerin ézel sirketler tarafindan sunuluyor olmasi,
yonetici sirketlerin sahip olduklan bitcelerin boyutlarnna da yansimakeadir.
Ornegin, Alkent 2000 evlerinin 293 villadan olugan ikinci kismindaki site
yonetiminin yillik buitgesi 2 milyon 800 bin YTL, yani yaklagik 1 milyon 700
bin avrodur.?® Site i¢i altyap: ve hizmetlerde karar ve uygulama mekanizmasi
Ozel sirket denetiminde gerceklesmektedir. Site sakinlerini temsil eden bir icra
kurulu baskam ve hizmetlerin yerine getirilmesi icin yaratmeyi tstlenen ‘disa-
ridan’ Gcretli olarak istihdam edilen yoneticilerden miitesekkil ozel site yone-
tim modeli, ¢cogu zaman dahil olduklar: belediyelerin kurailan disinda hareket
edebilmektedir. Bu idari ayrisma, givenlikli sitelerin kentten kopusunun ulas-
tig1 son noktaya isaret etmektedir: Boylece site yonetimleri kendi koyduklan
kurallar cercevesinde disandan izole bir sekilde site i¢i denetimi ve gerekli hiz-
metlerin teminini saglamaktadir.

Hem yuzytize gorigsmelerde, hem de basma yansiyan haberlerde gorildigu
iizere site sakinleri aras1 tartisma ve kavgalarda belediye kadar bolgedeki yetkili
guvenlik gucleri de site icindeki yasama pek miidahale edememektedir.?’
Guvenlikli sitelerde en yaygimn tartisma konusu tapu teslimi sirasinda imzalanan
‘vonetim planryla ilgili sorunlar olmaktadir. Site mimarisinin uyumunu koru-
mak ve site i¢inde olasi plansiz girisimleri engellemek amaciyla imzalatilan bu
belgeye gore miilk sahiplerinin satin aldiklan binalarn rengini bile degistirme
haklarn bulunmamaktadir. Ancak binalarina plana aykm olarak, yeni bir oda ya
da bazen u¢ 6rmeklerde goraldugu gibi hizmetliler i¢in ek bir bina gibi kagak
eklemeler yapmak isteyenlerle bu durumu kabul etmeyenler arasinda tartisma-

24 "Acarkent gehir icinde gehir yaratti”, Vatan, 34, 26.8.2004.

25 Gergi bu durum, bu sitelerde yagayan ve arabasi ya da ehliyeti olmayan evkadinlar va da bu
sitelerde caliganlar icin sorun yaratsa da, bu eksiklik site yonetimleri icin 6ncelikli bir sorun tes-
kil etmemektedir.

26 Site yoneticisiyle ylizy(ze gdriisme, 3.5.2005.

27 Tarabya'daki Sedadkent sitesinde bulunan villasinin 6nindeki agjaglarin ‘estetikten yoksun bir
sekilde budandigr gerekgesiyle site ydnetimine dava agan modaa Cengiz Abazoglu ile ilgili
haber icin bkz. “Sosyete sitesinde afag kavgas”, Vatan, 4.8.2005.
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lar yasanmaktadir. Bu tiir olaylar arasinda en carpict olanlarindan biri Alkent
2000°'de oturan bir kisinin site i¢indeki 6zel yonetmelige aykin olarak yapilan
kacak eklemelerle ilgili yaptug sikayetler sonucu yasananlar oldu.?® Agustos
2003te site sakininin komsularim sikayeti sonucunda gelen Jandarma Cevre
Koruma Timleri, site icinde 180 villada kacak ek yapildigim ortaya cikardr.
Ancak hem Bityiilkcekmece Belediyesi, hem de ISK1 yetkilileri birka¢ ufak kacak
eklentiyi yikmak disinda ciddi bir sey yapmadilar. Mayis 2005’te gortstiigimuz
site yoneticileri benzer sorunlarin devam ettigini, ancak site sakinlerinin jan-
darma ya da belediye yetkilileri ile goruserek ‘kendi 6zel yontemleriyle’ imar
izni sorununu ¢ozdiiklerini dile getirdi. ‘Yénetim planr’ konusunda pratikte hic-
bir yaptirrmlar olmadig icin, baslangicta imzalanan anlagmayl bozarak plana
aykin davrananlan uyarmak disinda bir sey yapamadiklarim da ifade ettiler.

Diger yandan, ozel sitelere gore ¢ok daha fazla sayida konuta hizmet gotiir-
mekle yukamli belde belediyelerinde de hizh bir sirketlesme ve hizmetlerin
ozellestirilmesi siireci yagsanmaktadir. Bu duruma en iyi érneklerden biri de
Bahcesehir Belediyesi'dir. Ozel bir sirket tarafindan gelistirilen Bahcesehir
Yonetisim Modeline gore yonetilen Bahgegehir Belediyesi ISO 9001 belgesi de
almigtir. BAYON-M isimli bu yénetim modelini gelistirenlere gére “belediyeler
arnk bir 6zel sirket gibi calisip kar amaci giutmeksizin ‘vatandas
memnuniyetini ama¢ edinmelidirler”. Bu surecte ihtiya¢ duyulan kaynaklar:
yaratmak icin de “6zel sirketlerdeki gibi sponsorluk anlasmalar ve barter siste-
mine alismak zorundaldirlar]”.??

Gitvenlikli sitelerde sunulan hizmetler a¢isindan temel prensip, sakinlerin
site disina ¢tkmak zorunda kalmadan butan ihtiyaclarnim karsilayabilmesidir.
Alkent 2000°de ¢rnegin her ‘mahalle’de kendilerine ait bir alisveris merkezi ve
bir ‘recreational center’ bulunmaktadir. Bu merkezlerde en basta Migros veya
Makro gibi stupermarket zincirlerinin site buyukltga ile orantili bir subesi,
giizellik salonlar ve birkag kucuk butik ile kirtasiye-oyuncake tirt, ¢ocuklara
ve kadmlara yonelik dukkanlar bulunmaktadir. Cok az sayida konutun oldu-
gu, dolayisiyla bu tur alisveris merkezlerinin bulunmadif yerlerde ise telefon-
la siparis ve eve teslim sistemi ¢ok yayginlasmustir.

III. Giivenlik arayisi: Daha fazla, hep daha fazla!

Guvenlikli siteler tanimlan geregi giris ¢ikislari denetlenen, disaniya kapal
yerlesim birimleridir. Ancak giivenlik onlemlerinin her sitede aym duzeyde
oldugu soylenemez: En u¢ 6rneklerde kapilarinda 7/24 bekcilerin bekledigi,

28  “Villa seferberligi”, Evrensel, 10.09.2003 ve "Bir Kadinin Onur Micadelesi”, Kadinca Manget,
2004-01-14 http:/imvww.kadincamanset.com/modules.php?name=Content&pa=showpage&pi

d=112
29 “Sirket gibi cahisan belediye”, Hirriyet gazetesi eki www.yenibir.com, 4.3.2004.
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duvarlar boyunca ve site icinde stratejik noktalara ileri teknoloji kameralann
yerlestirildigi, site i¢cinde hareketli giivenlik elemanlarmin dolastg ve iceride
birini ziyaret etmek istediginizde o kisiden onay alinmadikea iceri birakilmadi-
gz siteler yer almaktadir. Diger ucta ise, daha gevsek olsa da, gene de kapila-
rinda bekcilerin nébet tuttugu ve cevresinin tellerle cevrildigi buyuk o6lcekli
konut alanlart bulunmaktadzr.

Istanbul’da su¢ oranlarimin diger dinya metropollerine kiyasla diistk
olmasina ragmen, kent yasaminin tekinsizligi, giivenlikli siteleri gelistiren ve
pazarlayan firmalarin sik¢a kullandig bir séylem olagelmistir. Baycan ve
Guilumser’in de belirttigi gibi, site cevrelerine insa edilen duvarlar, givenlikli
sitelere duyulan ihtiya¢ veya talepten bagimsiz olarak, gelistirici firmalarin
emlak degerlerini artirmak ve mevcut rayici korumak ic¢in kullandiklar
birincil pazarlama stratejisidir (2004b). Blakely ve Synder (1997) de,
Amerika orneginden yola ¢ikarak konut gevresini kapatmamn iki temel
amaca yonelik gerceklestifini soylemektedir: Zenginligi ve mulk degerini
korumak. Ozellikle son kapka¢ olaylarimin da arusiyla iyice pompalanan
korku soylemi bu tir konut alanlarina olan ilginin sicak tutulmasimi sagla-
maktadir. Bu yogun su¢ séylemine ragmen, giavenlikli siteler gercek bir
korunaklilik arayisindan ¢ok bir statit arayisint yansitmaktadir. Zaten giiven-
lik konusundaki 6nlemler de, birkag gergekten iyi korunan istisna disinda,
site sakinleri i¢in hicbir zaman tam anlamiyla tatmin edici olmamaktadir.
Alinan tim onlemlere ragmen bu tar sitelerde hirsizlik vakalan artarak sur-
mektedir.

Guvenlik konusunda suregelen tatminsizlik halinin en iyi 6rneklerinden biri
Bahcesehir'de yasanmaktadir. Belediyenin ttim girisimlerine ragmen, giivenli-
gin yetersizliginden yakinan bazi villa sahipleri aralarinda anlasarak 6zel
guvenlik firmalanyla szlesme imzalarmslardir. Guvenlik arayisiyla kent mer-
kezinden ayrlan ve korunakl sitelere sigiman bu kesimler i¢in, mevcut given-
lik yeterli gelmemekte, ayrisma siireci katmerlenerek devam etmektedir.

Guvenlik hizmetlerinin 6zellestirilmesi devlet ve belediye tarafindan da des-
teklenmektedir. Istanbul Valisi Muammer Guler'in “o6zel giivenlikten daha
yogun yararlamimas: gerektigi” yoniindeki tavsiyesi, yeni konut projeleri gelis-
tiren firmalarca hararetle benimsenmektedir. Istanbul Valisi “hirsizlig sadece
polisiye tedbirlerle oénleyemeyiz. Her binanin basina polis dikemeyiz, 6zel
guvenlik oénlemleri de alinmali. Site yoneticileri 6zel guvenlik teskilat1 kurabi-
lirler” demektedir.3® Ancak, devlet yetkililerinin de destekledigi ozel giivenlik
hizmetlerinin yayginlagsmasinin getirecegi riskler goz ardi edilmektedir. Arda
Ibikoglu (2003) sucun tammlanmasinda ve kimin suclu sayilacagimnm belirlen-
mesinde kamu yerine 6zel milkiyetin soz sahibi olmasimn toplumsal parca-
lanmaya neden olabilecegini ifade etmektedir. Aynca, ozel gtivenlik hizmetleri

30 Radikal, 9.2.2005.
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tizerinde kamu kontroluniin kalkmasi, gitvenlik kurallarinin mulk sahipleri
tarafindan belirlenmesine ve dolayisiyla tarafsizlik ilkesinin zarar gormesine
neden olabilecektir. Ozel givenlik arayisimin bir statii gostergesi degil gercek
bir ihtiya¢ oldugu Sao Paolo (Caldeira, 1999) veya i¢ savas sirasinda
Beyrut'taki (Glasze ve Alkhayyal, 2002) guvenlikli siteleri dasundtagumuzde,
Istanbul Valisinin ve site yoneticilerinin hayal ettigi yonde bir sturecin kentte
yol acacagl deformasyon endise uyandirmaktadir.

Guvenlik arayisinin bir diger boyutu da, 1999°daki depremlerden beri konut
alma kriterleri arasinda énem kazanan zemin saglamlif meselesidir. Deprem
riskine karsi giivenli olmasiyla tinlenen Beykoz'da, gelistirici firmalar bu ozelligi
taniim soylemlerine eklemekte gecikmemiglerdir. Ornegin Acarkent'te bitin
potansiyel musterilere, showroom’a gittiklerinde érnek villayr tanitan ltiks bro-
stirlerin hemen yaninda, Istanbul Universitesinden bir grup uzmanin imzalad:-
g1 ve Acarkent'in Istanbul'un en guvenli zemini oldugunu ilan eden bilimsel
raporu sunulmaktadir. Kisacasi, ciddi bir deprem riskiyle kars: karsiya olan
Istanbul'da zemini saglam arazilerde depreme hassas olarak insa edilmis bina-
larda oturmak, givenlik kaygisinin giderilmesine bireysel ¢6ztim sunmaktadir.

Sonug

Yazinin en basinda kullandigimiz alintiya geri donecek olursak, Istanbul’da
son on bes senede yayginlasan guvenlikli konut alanlarimin hemen hepsinin,
degisik ifade sekilleri icinde de olsa, musterilerine bu sitelerde sahip olacaklar
her tir imkanmn ve keyfin ‘mustakil’ olacagini vaat etme agisindan benzestikle-
rini soyleyebiliriz. 1980°lerde baslayan ekonomik liberalizasyonla yasanan
ahlaki dagilma, ardindan 1999 Depremi ve 2001'de yasanan sarsict ekonomik
kriz, toplumda filizlenmeye baglayan bireysel kurtulus ve refah fikrinin giic-
lenmesine yol agmistir. Boylece, ozellikle ust gelir gruplan arasinda kendine
yeterli, ice kapal yasam alanlar1 imgesi daha da yayginlik kazanmstir. En litks
kapal1 sitelerin potansiyel misteri kitlesinin kaginilmaz olarak simirh sayida
oldugu kentlerde, gelistirici firmalar faaliyetlerini siirdiirebilmek icin bu yeni
ev idealini daha dugik gelir gruplarina da pazarlamaya baslamistir. Boylece,
Kemerburgaz, Buytk¢ekmece ve Beykoz'da en luks ozel sitelerin hemen yani-
basinda daha disitk kaliteli, disuk fiyath siteler yikselmeye baslamistir.
Elbette bu imgenin bu derece ‘basanly’ olmasinda yerel yonetimlerde yasanan
degisikliklerle konut uretim sirecindeki gelistirici firmalarin pay1 da etkili
olmaktadir. Sonugta bugtan kapal ve givenlikli site tahayytult alt simflarca da
benimsenmekte ve konut kooperatifleri veya toplu konut projelerinde de bir
kapanma egilimi gozlenmektedir.

Kentin yeni tist simflarinin yasam kalitesini artirma ve bir prestij semboli
olarak benimsedikleri gitvenlikli siteler, zenginlik ve toplumsal statu iliskisi a¢1-
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sindan ilging bir tablo sergilemektedir. Luks siteler, 19807lerden beri yasanan
toplumsal ve ekonomik dénisimlerin kent mekanina yansiyan ytzint temsil
etmektedir. Ancak yeni zenginlerin alt simiflardan ve hatta kokli zenginlerden
‘farklilasma’ cabasi olarak fiziksel uzaklasmay: tercih etmesi, zenginligin temsi-
linde bir gorme-gosterme ikilemi yaratmaktadir. Yoksullugun ‘gériimmezlesme-
siyle’ eszamanh olarak, zenginlik de kendini ‘yabanci’ gozlere gostermek isteme-
mektedir. Kapalt kapilar ve yuksek duvarlar arkasinda, kisith sayida seckin
insanin éntinde yasanan ve sergilenen bir zenginlik, disarya ancak yazil ve
gorsel medya aracihifiyla yansitilmaktadir. Boylece, hergin ontinden gegilen
sitenin duvarlan arkasindaki zenginlerin yasam tarzlan ancak, tv dizileri, gazete
haberleri veya 6zel emlak ve konut ekleri aracihgiyla gorinirlesmektedir.®!

Son olarak, Istanbul'daki guvenlikli sitelerin kent buttnuyle kurdugu iliski
acisindan, bu sitelerden, kelimenin ¢ift anlamin da goz 6nane alarak, ‘cilgin-
Lk’ olarak bahsedebiliriz: Bir yandan sik, tiketimci, seckinci ve Amerikanci
kitresel kitltiire eklemlenme araci olarak moda haline gelmesi anlaminda, ote
yandan kent buttunu icin gelecekte ciddi sorunlar yaratma riski tasiyan bir yer-
lesim sekli olarak. Sonugta guvenlikli siteler belki de geri doniistt olmayan bir
toplumsal-mekénsal parcalanmamn, kentteki yarilmanin en carpici tezahurle-
rinden birini sunuyor bize. Diinyadaki diger megapollerde gozlenen bu geli-
sim, giivenlikli sitelerde yasamay1 tercih eden tst ssmflarin ‘pargalara aynlarak
butinlesme’ fikriyle besleniyor. Ancak gorulen o ki, turdeglik ve statii arayisiy-
la sitelere kacanlar kisa bir stire sonra yeni farklilasma yollar ariyorlar ve bir
sonraki asamada, ya daha da iyi korunan sitelere ya da site icinde kendi giiven-
liklerini artiric1 ek onlemlere bagvuruyorlar.

Ne oldugu hichir zaman tam olarak ifade edilmeyen, gizemli tehditlere karg
kagintlmaz bir gereklilik olarak sunulan giivenlikli siteler sdylemi tist simflar
hedeflerken, ne ilginctir ki, kentsel toplumsal bag kurma kapasitesi giderek
azalan yerel yonetimlerin de destegini almakta. Istanbul kentsel topografyasi-
nin yayilmasimin énemli unsurlarindan biri olan siteler, bu ytizden merkezdeki
semtlerin kentli seckinler ve zenginler i¢in, fiziki ve sembolik anlamda, deger
yitirmesiyle beraber ele alinmalidir. Son yillarda kent merkezine dénmeye bas-
layan oncit seckinlerin de ¢ogunlukla, givenlikli sitelerin dikey sekli olan ¢ok
kath rezidanslan tercih etmesi bu agidan ¢arpicidir.

Guvenlikli siteleri tasarlayan ve inga edenler, bir olumsuzluklar yumag: ola-
rak sunduklar kent merkezinin uzaginda, ellerindeki birka¢ basmakalip rece-
teye gore ‘kenti’ ve ‘kentliligi’ yeniden kurduklarim: iddia ediyorlar. Hicbir risk,
tarih veya yara bere tasimayan, bu ‘cennetvari’ kent imgelerinin yayginlasmasi,
zenginlerin paylasilan bir toplumsallik olarak kent fikrinden ne anladigz konu-
sunda ciddi soru isaretleri sormamiz1 gerektiriyor. Aslinda cevre, toplumsal

31 Arastirmacilar icin de, liks sitelere giris izni alabilmek gitgide zorlasmaktadir.
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iliskiler ve fiziksel altyapr anlaminda ¢ok pahaliya mal olan bu deneyim bir
seylerin yanls ilerledigini dusunduriiyor. Kentin tarihini ve dokusunu yok
sayan, kentteki ‘Oteki’yi gormek istemeyen bu hareket, st simflarin ‘ayricalikh
ve seckin’ kimliklerini duvarlar arkasmda tesis etme c¢abasiyla besleniyor. Ve
ne yazik ki kentte karsihikli etkilesimi ve iletisimi mimkin kilacak kamusal
alanlar yaratma idealinin ¢oktisiine isaret ediyor.
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